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Tiefgarage, Allgemeinrdume, Keller und Disponibel

Boden

Wande

Decken

Treppenhaus
(UG bis Attika)

Platten inkl. Sockel 40 mm

Feinsteinzeug nach
Bemusterung der Bauherrschaft

UG — Attika: Abrieb 1.0 mm,
weiss gestrichen

UG — Attika: Weissputz, weiss ge-
spritzt / gestrichen (nicht streiflicht-
frei)

weiss gespritzt / gestrichen

Tiefg arage Hartbetonliberzug roh Beton roh / Dammung, weiss ge- | Beton roh /Dammung roh, weiss ge-
spritzt / gestrichen spritzt / gestrichen.
Parkfeldmarkierung geméss Farbkon- Betonstitzen in TG farbig gestri-
zept Bauherrschaft chen, gemass Farbkonzept Bau-
herrschaft
Trockenraum Zementuberzug gestrichen Beton roh / Kalksandstein roh, Beton roh, weiss gespritzt / gestri-
weiss gespritzt / gestrichen chen
Keller Zementuberzug gestrichen Beton roh / Kalksandstein roh, Beton roh, DA&mmung roh weiss ge-
weiss gespritzt / gestrichen spritzt / gestrichen
Dis ponibe| Zementuberzug gestrichen Beton roh/ Kalksandstein roh, Beton roh, D&mmung roh, weiss ge-
weiss gespritzt / gestrichen spritzt / gestrichen
Gang Zementuberzug gestrichen Beton roh/ Kalksandstein roh, Beton roh, weiss gespritzt / gestri-

chen

Technik / Abwart

Monobeton oder Zementiiberzug roh

Beton roh / Kalksandstein roh,
weiss gespritzt / gestrichen

Beton roh, weiss gespritzt / gestri-
chen

Veloabstellraum /
Kinderwagen

Zementuberzug gestrichen

Beton roh / Kalksandstein roh,
weiss gespritzt / gestrichen

Beton roh, weiss gespritzt / gestri-
chen

Vordach / Einfahrt

Hartbetonliberzug roh

Beton roh / Kalksandstein roh,
weiss gespritzt / gestrichen

Beton roh, weiss gespritzt / gestri-
chen

Erdgeschoss, Obergeschosse und Attikageschoss

Zimmer, Entrée/Gang,
Reduit

Fertig verlegt inkl. samtlichen Ne-
benarbeiten.

Boden Wande Decken
Wohnen. Essen Parkett ohne Sockelleiste Abrieb 1.0 mm, Weissputz weiss gestrichen /
! ) Gemass Auswahl Bauherr weiss gestrichen / gespritzt gespritzt

(nicht streiflichtfrei)

wahl Bauherr.

Bereich Dusche bis UK. Decke.

Platten Feinsteinzeug gemass
Auswahl Bauherr.

Restflache mit Abrieb 1.0 mm,
weiss gespritzt / gestrichen.

Kiiche Parkett ohne Sockelleiste Rickwand Kiiche tber Kombina- | Weissputz weiss gestrichen /
Gemass Auswahl Bauherr tion z.B. Glasriickwand oder Glas- | gespritzt
Fertig verlegt inkl. samtlichen Ne- sockel. (nicht streiflichtfrei)
benarbeiten. Restflache mit Abrieb 1,0 mm,
weiss gespritzt / gestrichen
Sonstige Wande mit Abrieb
1.0 mm, weiss gestrichen / ge-
spritzt
Bad / DU/ WC Platten Feinsteinzeug gemass Aus- | Platten bis ca. 1.15 m ab Boden, | Weissputz weiss gestrichen /

gespritzt
(nicht streiflichtfrei)

Sitzplatze EG

Feinsteinzeugplatten auf Stelzlager

Verputzte Aussenwarmedam-
mung

Beton weiss gestrichen/gespritzt

Balkone

Feinsteinzeugplatten auf Stelzlager

Verputzte Aussenwarmedam-
mung

Beton weiss gestrichen/gespritzt

Terrasse Attika

Feinsteinzeugplatten auf Stelzlager

Verputzte Aussenwarmedam-
mung

Beton weiss gestrichen/gespritzt
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Fassade, Diverse Bauteile

Material Farbe

Dach

Deckschicht:
Extensive Begriinung, PV-Anlage

Untersichten Loggias / Terrasse:
Beton gestrichen

NCS S 0500-N (weiss)

Spenglerarbeiten

Aluminium einbrennlackiert Gemass Farbkonzept Bauherrschaft

Fassade Steinwolle geméss Energienach- Gemass Farbkonzept Bauherrschaft
weis.
Verputz 3.0 — 4.0 mm

Fenster Aussen:

Metallabdeckung Gemass Farbkonzept Bauherrschaft
Innen:

Kunststoff Weiss (&hnlich 9016)

Storen/Markise

Storen:
Verbundraffstoren VR 90 Gemass Farbkonzept Bauherrschaft

Gelenkarmmarkise Gemass Farbkonzept Bauherrschaft

Hauseingangstiire

Metalltire
Innen: Gemass Farbkonzept Bauherrschaft
Aussen: Gemass Farbkonzept Bauherrschaft

Garagentor

Kipp- oder Sektionaltor Gemass Farbkonzept Bauherrschaft

Gelander Balkone

Handlauf Gemass Farbkonzept Bauherrschaft

BKP Bezeichnung

112 Abbriche

Objektscreening der bestehenden Baute auf belastetes Material und fachgerechte Entsorgung.
Abbruch und fachgerechte Entsorgung des bestehenden Gebaudes

211 Baumeisterarbeiten:

Beton- und Stahlbetonarbeiten:
Samtliche Betonbauteile werden durch den Bauingenieur bzgl. Betonstérke, Betonqualitéat und
Armierungsgehalt berechnet.

Untergeschoss

Wohngeschosse

DS ARCHITEKTUR AG
Widenweg 2 | CH-9240 Uzwil (SG) | Telefon: 071 / 951 45 45

Unter dem gesamten Untergeschoss wird eine armierte Flachfundation

erstellt und teilweise durch Streifen- / Einzelfundamente verstarkt. Die Oberfla-
che der Bodenplatte wird

mit Hartbetoniberzug in Tiefgarage und einem Zementiberzug in den

Ubrigen UG-Raumen vorgesehen. Im Technikraum ist eine Monobetonoberfla-
che vorgesehen.

Umfassungswande und teilweise Innenwande werden in Beton armiert
ebenso die Stitzen in der Tiefgarage und die Decke Uiber dem UG.

Uber allen Wohngeschossen werden armierte Betondecken erstellt, sowie
einzelne Aussenwand- u. Innenwandpartien, sowie Wohnungstrennwande
und Treppenhaus-Umfassungswande.

Ebenfalls aus armiertem Beton sind die Terrassenbriistungen und Stiitzen.
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Treppenlaufe Fertigelemente.

Liftschacht Fertigelemente, vom UG bis Attikageschoss.
Maurerarbeiten:

Untergeschoss Zwischenwéande in Kalksandstein.
Wohngeschosse Aussen- und Innenwande in Backstein.
Gerist: Fassadengerist mit Aufgangstreppe

221.2 Fenster in Kunststoff mit Aluschale

Wohngeschosse Hebeschiebetliren, Fenster und Fenstertiiren aus Kunststoff mit Aluschale, in-
nen weiss (Hart-PVC), verstarkt mit innenliegendem Stahlprofil. Warmeschutz-
verglasung 3-fach.

Die Wand-, Briistungs- und Deckenanschliisse sind mit PU-Schaum oder Sei-
denzopf abgedichtet, resp. Kompriband. Aussen umlaufend mit Winddichtung
abgeklebt.

Widerstandsklasse: Grundsicherheit.

In jedem Raum befindet sich mindestens ein Fenster mit Drehkipp-Beschlag.

Alle erdberiihrten Fenster haben die Widerstandsklasse RC 2N und Fenster-

griffe abschliessbar mit Drehknopf und Schlissel.

2216 Garagentore aus Metall

Kipp- oder Sektionaltor mit Elektroantrieb, Fullung der Toranlage geschlossen oder mit Lochblech.
(Rund- oder Quadratlochung).

Torbedienung von innen Uber die Radarsteuerung und von aussen Uber den Handsender sowie den
Schlisselschalter.

Pro Abstellplatz wird 1 Stiick Handsender tibergeben.

222 Spenglerarbeiten

Samtliche Mauer- und Stirnabdeckungen (Dachrandabschlisse), An- und Abschlisse, sowie die ver-
schiedenen Einfassungen und Blechbekleidungen einzelner Bauwerksteile werden Aluminium ein-
brennlackiert.

224.1 Plastische und elastische Dichtungsbelage (Flachdacher)

Dach Uber Attikageschoss:
Flachdach als Warmdachkonstruktion, nicht begehbar.
Dammung laut Energievorschriften.

Dampfbremse Einlagig, vollflachig aufgeschweisst, Uberlappung 100 mm verschweisst
oder verklebt. Polymerbitumen-Dichtungsbahnen EVA flam. oder dgl.

Warmedammung Swisspoor Lambda Roof oder dgl.,
Als Retentionsdach ausgefiihrt. (ohne Gefallsdammung)

Abdichtung Polymerbitumen-Dichtungsbahnen zweilagig, Uberlappung 100 mm.
1. Lage selbstklebend, Uberlappungen verschweisst oder verklebt.
E-G 3.5pp oder dgl.
2. Lage vollflachig aufgeschweisst. E-P 5.2 af WF oder dgl.

Trennlage Einlagig, lose verlegt. Uberlappung 100 mm, Kunstfaservlies.

Nutzschicht Extensiv begriint, inkl. den nétigen Anschlageinrichtungen (Sekuranten)
fur den spateren Unterhalt. Dachaufbau als Retention mit dem entsprechenden
Ruckhaltevolumen. Dachflache begehbar/vorbereitet fir den Einbau und Be-
trieb einer PV-Anlage.
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Oblichter Lieferung und Montage von Oblichtern fur gefangene Raume der Attika-
wohnungen. Alle Oblichter sind elektrisch 6ffenbar.

Attikaterrasse:

Flachdach als Warmdachkonstruktion, begehbar.
Dammung laut Energievorschriften.

Dampfsperre Einlagig, vollflachig aufgeschweisst. Uberlappung 100 mm, verschweisst oder
verklebt. Polymerbitumen-Dichtungsbahnen EVA flam oder dgl.

Warmedammung Swisspoor Lambda Roof oder dgl. (mit Geféallsdammung).

Abdichtung Polymerbitumen-Dichtungsbahnen zweilagig, Uberlappung 100 mm.
1. Lage selbstklebend, Uberlappungen verschweisst oder verklebt.
E-G 3.5pp. oder dgl.
2. Lage vollflachig aufschweissen. E-P 5.2 af WF oder dgl.

Trennlage Einlagig, lose verlegt. Uberlappung 100 mm, Kunstfaservlies.
Nutzschicht Feinsteinzeugplatten (600 x 600 x 20 mm) auf Stelzlager verlegt.
Loggias:

Abdichtung Polymerbitumen-Dichtungsbahnen vollflachig aufgeschweisst, einlagige

Ausfiihrung, mit Uberlappung 100 mm, Entwasserung ber Bodeneinlauf
Nutzschicht Feinsteinzeugplatten (600 x 600 mm) auf Stelzlager verlegt.
226.2 Verputzte Aussenwarmedammungen

Verputzte Aussenwarmedammung mit Steinwollplatten, im Sockelbereich Polystyrol XPS mit Alumini-
umblech einbrennlackiert.

Vorbehandlung des Untergrundes, aufbringen der Warmedammplatten, Grundputz mit

eingebettetem Glasgewebe, Voranstrich, Abrieb mit Kérnung 3-4 mm, Schutzanstrich. Starke der Dam-
mung laut Energievorschriften. Die Ausbildung samtlicher notwendigen Anschliisse an Sockel, Balko-
nen, Dachkonstruktion, sowie Fensterrahmen usw., Fensterbanke in Aluminium einbrennlackiert.

227.1 Aussere Malerarbeiten
Sitzplatz- und Balkonuntersichten, sowie die Untersichten Eingangsvordach gestrichen/gespritzt.
228.2 Lamellenstoren

Bei allen Wohnungsfenstern sind Leichtmetall-Verbund-Rafflamellenstoren, 90 mm breit vorgesehen.
Die Lamellen sind beidseitig gebdrdelt mit eingewalzter Dichtung, Senken der Storen in geschlossener
Stellung, heben in gedffneter Lamellenstellung. Die Bander sind aus wetterbestédndigen Kunstfasern.
Fuhrungs- und Unterendschienen in Alu, farblos anodisiert.

Die Bedienung aller Lamellenstoren erfolgt elektrisch Uber einen Taster.

228.3 Sonnenstoren

Die Sitzplatze und Balkone werden je Wohneinheit mit einer Gelenkarmmarkise ausgestattet.
Die Bedienung erfolgt elektrisch tiber einen Taster.
Seitlicher Sonnen / Sichtschutz (Fixscreen) elektrisch tUber Taster auf Wunsch und Mehrpreis.
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Konzeption, Dimensionierung und Materialwahl nach den gesetzlich vorgeschriebenen Verordnungen
bzw. Normen. Smarthome-System; Loxone fur alle Wohnungen.

Hauptverteilung

Elektroinstallation
Wohnungen und
Treppenhaus

Sitzplatze / Loggias
Terrassen

Wohnen / Essen

Kuche

Elternzimmer

Kinderzimmer

Bad/Du/WC

DU/WC

Gang

Kellerraume

Treppenhaus

DS ARCHITEKTUR AG
Widenweg 2 | CH-9240 Uzwil (SG) | Telefon: 071 / 951 45 45

Im Untergeschoss platziert und ausgeristet mit Stromzahlern.

Fur jede Wohnung ist ein autonomer Stromzahler vorgesehen.

Die Stockwerkeigentiimer bilden zusammen einen Zusammenschluss zum
Eigengebrauch (ZEV). Dies, um den erzeugten Solarstrom mdglichst effizient
zu verbrauchen. Die Abbrechung erfolgt Gber die NeoVac.

Anschlusswert mit entsprechender Lastreserve fiir PKW- Ladestation
(Optional: PKW-Ladestation mit Management)

Elektroverteilkasten mit Multimediaabteil in jeder Wohnung. Die gesamte
Installation ab Verteilkasten zu den Schaltern, Steckdosen und Lampen-
stellen geflhrt. Installation unter Putz, in Decken und Wande verlegt.
Gegensprechanlage mit Monitor und Tir6ffner in jeder Wohnung.

Deckenleuchte dimmbar und eine Aussen-Steckdose.
Wandleuchten dimmbar und eine Aussen-Steckdose.

Lampenstelle Uber Esstisch, sowie der Sitzgruppe, mit gleichzeitig geschalteter
Steckdose bei Sitzgruppe, 2 Multimedia-Anschliisse ausgebaut.

LED-Einbauspots in Decke dimmbar, Arbeitssteckdosen Uber Klichenkombi-
nation, Anschluss fir Kihlschrank, Geschirrspiler, Kochherd, Backofen, Stea-
mer und Dampfabzug.

Kombinierter Schalter / Steckdose fuir Lampenstelle in Raummitte. Zwei
Steckdosen bei Bett, gegenlber Bett 1 Steckdose und
1 Multimedia-Anschluss ausgebaut.

Kombinierter Schalter / Steckdose fur Lampenstelle in Raummitte.
Zwei Steckdosen. Ein Multimedia-Anschluss nicht ausgebaut.

Zwei separate Schalter fir Anschluss Spiegelschrank und Deckenspots.
Deckenspots dimmbar.

Leerrohr fir Closomat. Steckdose fur Handtuchradiator vorgesehen

(HTR optional)

Schalter und Anschluss fir Fortluftventilator in gefangener Nasszelle Uber
Lichtinstallation geschaltet mit entsprechendem Nachlauf.

Zwei separate Schalter fir Anschluss Spiegelschrank und Deckenspots.
Deckenspots dimmbar.

Leerrohr fur Closomat. Steckdose fur Handtuchradiator nicht

ausgebaut. Schalter und Anschluss fir Fortluftventilator in gefangener
Nasszelle Uber Lichtinstallation geschaltet mit entsprechendem Nachlauf.

Einbauspots in Decke dimmbar

An entsprechenden Wohnungszahler angeschlossen. Schalter und Steck-
dose bei Kellereingang und zusatzliche Steckdose.
Leuchte an Decke.

Beleuchtung mit Einbauspots / Deckenleuchten / Wandleuchten, geschaltet
Uber Bewegungsmelder. Pro Etage eine Steckdose.
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Veloraum Deckenleuchte, Schalter und Steckdose,
geschaltet Uber Bewegungsmelder. Fir jede Wohnung wird eine Steckdose
ausgebaut. Direkt auf Wohnungszahler, fur Aufladen von E-Bikes.
Trockenraum Deckenleuchte, Schalter und Steckdose bei Eingang. Secomat
(zahlung auf allgemein).

Fernsehanlage Anschluss durch Swisscom oder an Gemeindenetz.

Beleuchtungskorper Inbegriffen sind Leuchten montiert in Kiichen, Bad/WC, DU/WC, Sitzplatz, Bal-
kon, Terrasse, Treppenhaus, Tiefgarage, Kellerraumen,
Disponibel, Trocknen und ubrigen allgemeinen Raumen im UG.
Alle Leuchten mit LED-Technik ausgestattet.

Lamellenstoren Alle Lamellenstoren elektrisch Uber Taster und Smarthome.
Sonnenstoren Alle Sonnenstoren elektrisch tber Taster und Smarthome.
Fixcreen Fir mogliche zusatzliche Fixsreens werden Leerrohre vorgesehen.

Fenster Treppenhaus RWA im Treppenhaus inkl. Steuereinheit. Bedienung/Offnung manuell tiber
Taster im Treppenhaus moglich (als Luftungsmdoglichkeit).

Photovoltaik Auf dem Dach wird eine Photovoltaikanlage geméss Baubewilligung montiert.

E-Ladestationen In der Tiefgarage wird ein Lastmanagementsystem installiert. Die Wallbox ist
auf Mehrpreis erhaltlich.

Tiefgarage Deckenbeleuchtung, Schalter und Steckdose,
geschaltet Uber Bewegungsmelder.
Das Lastenmanagement inkl. Flachbandkabel wird eingebaut.
Alifallige Ladestationen gegen Mehrpreis.

240 Heizungsanlage

Zentrale Heizungsanlage im Untergeschoss.

Konzeption, Dimensionierung und Materialwahl nach den Berechnungen und Angaben des
Heizungsingenieurs. Diverse Anpassungen des nachfolgenden Ausfihrungsbeschriebs kdnnen durch
den Heizungsingenieur bei der Projektausarbeitung noch erfolgen.

Warmeerzeugung Der Heizwarmebedarf wird aus erneuerbaren Energien gewonnen. Als
Hauptwarmequelle wird eine zentrale Sole-Wasser-Warmepumpenanlage mit
Erdsonden installiert. Nach Bedarf, Leistung und Baubewilligung, inkl. Freecoo-
ling.
Die Heizanlage ist mit allen erforderlichen Instrumenten und Zubehdrteilen
versehen. Es wird eine moglichst tiefe Systemricklauftemperatur ange-
strebt, um damit einen langen Betrieb der Warmepumpe zu ermaéglichen.

Trinkwasser- An die Heizung separat angeschlossen ist ein Wassererwarmer mit
erwarmung separater Regulierung. Dieser ist innen mit einer hochwertigen Teflonbeschich-
tung korrosionsgeschuitzt und gegen Warmeverlust wirksam isoliert.
Die notwendigen Thermometer und Fihler sind darin eingebaut. Fir die Ein-
haltung der Ausstosszeiten ist ein Temperaturhalteband vorgesehen.

Raumbheizung Das Gebaude wird mit einer witterungsgefihrten Vorlauftemperatur Regu-
lierung mit automatischer Nachtabsenkung und Sommer- / Winter-Automatik
ausgeristet. Die Warmeverteilung erfolgt Gber Metalplast Verbundrohre. Bo-
denheizung im Unterlagsboden aller bewohnten Raume.

Handtuchradiator Elek. Handtuchradiator (HTR) sind optional als Mehrpreis.
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Heizgruppen

Warmemessung

Bodendammung
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Regulierung, Fuhler, Regelventil, Umwalzpumpe Uber Steuerung,
automatisch ein- und ausschaltbar, Armaturen und Thermometer,
Wohnungsverteiler mit Einzelregulierung, Raumthermostaten in allen Wohn-
raumen.

Jede Wohnung ist separat im Wohnungs-Heizungsverteiler mit einem
Heizungs-Warmezabhler fir Einzelablesung (via Funk) ausgeriistet.

Dammdicke laut Energievorschriften.

244 Luftungsanlage

Kiuche

Bad/WC, DU/WC

Keller

Korridor / Trocknen

Tiefgarage

Abluftsystem (liber Fassade.

Die innenliegenden Bader/WC’s und DU/WC’s sind mit Abluftventilatoren aus-
gestattet, die Abluft wird tGber Dach gefiihrt (Ansteuerung zeitverzégert Gber
das Licht oder separaten Schalter, Zuluft iber gekipptes Fenster).

Alle Keller werden entliiftet mittels sichtbarem Spirorohr unter der Decke
Montiert.

Es wird ein fixes Entfeuchtungsgerét installiert. Dies dient zur Austocknung der
Baufeuchte in den ersten 2 Jahren.

Die Tiefgarage wird mechanisch be- und entliftet.

250 Sanitaranlagen

Allgemeine Sanitar-

Waschmaschine
Tumbler
Waschetrockner

Feuerléscher
Kaltwasser

DS ARCHITEKTUR AG

Die Sanitarapparate werden nach Vorgabe der Bauherrschaft geliefert.
Die Endbemusterung wird durch die Kauferschaft bestimmt.

Eingerechnetes maximales Budget pro Wohnung je nach Grundriss:

CHF 26'000.- bis CHF 30'000.- brutto,

Eingerechnetes maximales Budget fir Badmdbel:

pro Wohnung; CHF 6'000.- brutto.

Die Apparatebestiickung der Nassrdume ist in den Stockwerksbegrindungs-
planen ersichtlich.

V-Zug oder gleichwertig.
V-Zug oder gleichwertig.
SECOMAT Waschehange im allgemeinem Trocknungsraum

behdrdlich nicht gefordert.

Ab Zuleitung und Uber die Verteilbatterie im Technikraum bis zu den
Wohnungsverteilern gefuhrt. Leitungen in Chromstahl oder dgl.

inkl. allen notwendigen Befestigungsmaterialien und Armaturen.

Installation ab Wohnungsverteiler im Kunststoff-Sanipex-System oder dgl. zu
den einzelnen Apparaten geflhrt. Separater Kaltwasserzahler

pro Wohnung, Ablesung tber Funk. Abstellventil in Verteiler und bei
Apparateanschliissen.

Sitzplatze der EG-Wohnungen und die Terrassen in Attikawohnungen sind
mit je 1 Stiick frostsicherem Aussenhahn ausgeriistet (Wohnungsbezogen).
Je Haus 1 Stiick frostsicherer Aussenhahn beim Haupteingang (Allgemein).
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Warmwasser Von den zentralen Wassererwarmungsanlagen im Untergeschoss
abgenommen und in einzelnen Strangen zu den Wohnungsverteilern
gefuhrt. Leitungen in Chromstahl oder dgl. inkl. allen notwendigen
Befestigungsmaterialien und Ventilen. Installation ab
Wohnungsverteiler (Wasserzahler) im Kunststoff-Sanipex-System oder dgl.
zu den einzelnen Apparaten gefiihrt. Separater Warmwasserzahler pro Woh-
nung, Ablesung tber Funk.

Abstellventil in Verteiler und bei Apparateanschliissen.

Enthartungsanlage Es wird im Technikraum eine Enthartungsanlage eingebaut.

Schmutzabwasser Leitungen ab Apparate-Anschluss bis zur bauseitigen Kanalisation sowie als
Entliftung Gber Dach gefiihrt. Apparateanschluss-Leitungen in
PE-Silent Kunststoffrohren inkl. allen erforderlichen Formstiicken,
Dichtungs- und Befestigungsmaterialien ausgefihrt. Fallstrange in
Schallschutzrohren PE-Silent Kunststoffrohren, inkl. allen Formstiicken ausge-
fuhrt.

Dachwasser Die Entwasserung der Dachterrassen, Flachdacher und Balkone erfolgt iber
die Sanitar- oder Spenglerinstallation (innen oder aussen) bis zur bauseitigen
Kanalisation, Retentionsanlagen auf den Dachflachen bzw. erdverlegte Anla-
gen werden nach den behérdlichen Auflagen ausgefihrt

Bei sémtlichen Duschen werden wo nétig freistehende Duschtrennwénde montiert.
Bei Duschléangen unter 110 cm ist eine Dreh-/ oder Schiebettire vorgesehen.

253 Enth&rtungsanlage mit Salz

Im Technikraum wird eine Enthartungsanlage mit Salz eingebaut.

254 Secomat

Im Trockenraum wird ein Secomat mit Waschehangevorrichtung montiert.

255 Dammungen Sanitarinstallationen

Samtliche Kalt-, Warm- und Schmutzwasserleitungen werden, soweit notwendig, gegen
Schwitzwasser, Warmeverluste und Schalliibertragungen isoliert. Ausfiihrung
Warmwasser gemass Energiegesetz.

Apparate-Anschlussleitung: Mit Dammschlauchen oder gleichwertigem Material.

Leitungsddmmung komplett: PIR-Hartschaumstoffschalen trocken an Rohr montiert mit
Umhillung aus PVC-Folie.

256 Sanitarinstallationselemente

Wo schalltechnisch verlangt, werden alle Sanitdrapparate und deren Zu- und Ableitungen in Installati-
onswéande montiert.

258 Kicheneinrichtungen

Einbaukiichen, Elektroapparate Standard: V-Zug oder gleichwertig.
Arbeitsplatten Keramik, Kiichenrtickwande in Glas.

Eingerechnetes maximales Budget pro Wohnung je nach Grundriss:
CHF 37'000.- bis CHF 40'000.- brutto.
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261 Personenaufzug

Elektromechanischer Personenaufzug fiir 6 - 8 Personen, Tragkraft ca. 625kg.

Kabinenmasse
Fahrgeschwindigkeit
Haltestellen

Liftttiren

Steuereinheit
Sicherheit

ca.B 1.10 m x T 1.40m x H 2.20 m, rollstuhlgéngig.

ca. 1.0m / Sekunde mit Feinabstellung.

Eine pro Geschoss, Untergeschoss bis Dachgeschoss.
Automatische zweiteilige Teleskoptiiren, einseitig 6ffnend.
0.90mx2.10m

in Auszugstire integriert.

nach Norm EN 81-50.

271.0 Gipserarbeiten (innen)

Wandbelage

Deckenbelage

Vorhangschienen

Alle Wande in den Wohnungen (in Nasszellen Restflachen Uber Plattenbel&-
gen) und Treppenhauswande erhalten einen Zementgrundputz und

einen mineralischen Abrieb: Wohnungen; Kérnung ca. 1.0 mm / Treppenhaus-
wande; Kérnung 1.0 mm. Abrieb weiss gespritzt / gestrichen.

Materialwechsel im Untergrund (z.B. Mauerwerk/Beton) miissen mit einer Dila-
tationsfuge sichtbar bleiben. Optional Weissputz gegen Aufpreis.

Alle Decken in den Wohnungen und im Treppenhaus sind mit einem
Weissputz versehen (nicht streiflichtfrei), weiss gespritzt / gestrichen.

Bei allen Fenstern in den Wohnungen werden Vorhangschienen mit
2 Laufnuten in die Weissputzdecke eingelegt. Farbe Weiss.
Geeignet fur Tag- / Nachtvorhdnge und Flachenvorhénge.

272.1 Metallbaufertigteile

Gitterroste
Briefkasten
Waschehange

Hauseingangstuire

Samtliche Lichtschacht-Gitterroste einbruchhemmend verschraubt.
Briefkastenanlage thermolackiert mit Videosonnerie.
Trockenraum mit Wascheleinen und Secomat ausgestattet.

Einfliglig, aus thermisch getrennten Aluminiumprofilen. Einbrennlackiert.
Mit doppelten Turanschlagen und Gummidichtungen. Verglasung aus
Isolier- Securitglas 2 x 4mm, (1.1 W/m2K). Turgriff aus Rundstahl,
Edelstahl rostfrei. Ausgestattet mit Turschliesser und elektrischem
Taroffner fir mechanische Entriegelung.

272.2 Allgemeine Metallbauarbeiten (Schlosserarbeiten)

Balkongelander

Handlauf bei
franz. Fenster

Umgebungsgelander

Treppengelander

DS ARCHITEKTUR AG

Balkone 1.0G, 2.0G und Attikageschoss,

mit fester Bristung, ca. 75 cm hoch,

darliber Handlauf mit Rechteckprofil

Ganze Konstruktion feuerverzinkt / pulverbeschichtet.

1 Rechteckprofil mittels Travic an Leibung geschraubt.
Ganze Konstruktion feuerverzinkt / pulverbeschichtet.

Pfostenkonstruktion mit zwei horizontalen Reckteckprofilen
Fullungen mit senkrechtem Flachstahl. Feuerverzinkt

Handlauf in Rechteckprofil mit Wandkonsolen.
Ganze Konstruktion feuerverzinkt / pulverbeschichtet.
Handlaufe an Treppenhauswanden nach Norm.
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273.0 Innen-und Aussentlren aus Holz

Untergeschoss Holzrahmentiren auf Mauerwerk montiert weiss gestrichen oder fertig
belegt.

Wohnungs- Holzrahmenttiren mit Doppeldichtung, weiss gestrichen oder fertig weiss

abschlusstiiren belegt. Schloss mit Dreipunkteverriegelung, Sicherheitsschild, robuste

Drickergarnitur, Schwelleneisen und umlaufende Gummidichtungen.
Tiarblattaufbau gemass VST-Merkblattern, resp. Feuerpolizeilichen
Vorgaben, Turblatt mit Spion. Inkl. Wandpuffer.

Zimmertiiren Raumhohe Holzrahmentiiren gestrichen,
Gummidichtung seitlich und oben. Turblatter in R6hrenspankonstruktion
beidseitig mit Hartplattendeck, fertig weiss belegt. Einsteckschloss und
Driickergarnitur. Inkl. Wandpuffer.

273.1 Wandschranke und Garderoben

Einbauschranke weiss kunstharzbeschichtet,

Einteilung Garderobe: Putz-, Tablarschrank sowie offene Garderobe.
Tiren und Seitenwénde weiss kunstharzbeschichtet.

Gegen Mehrpreis Waschmaschinenmdébel erhaltlich.

Eingerechnetes maximales Budget pro Wohnung je nach Grundriss:
CHF 8°000.- bis CHF 10'000.- brutto.

274 Schliessanlagen

Das gesamte Schliesssystem (Zylinder) wird mit einer registrierten Anlage ausgefuihrt.

Haustiiren, Wohnungseingangsturen, Briefkéasten, Kellertiiren, Tiren zu Allgemeinraumen, Tlren zu
Kellerabteilen, Nebentlre bei Tiefgarage werden mit Zylindern ausgerustet. Pro Wohnung 5 gleich-
schliessende Schlussel. Mit diesen Schlisseln kdnnen alle Taren/

Briefkdsten bedient werden, zu welchen die Eigentiimer berechtigt sind.

281.0 Unterlagsboden

Schwimmende, glasfaserverstarkte Zementunterlagsboden, ca. 80mm stark, auf die Warme- und Tritt-
schalldammung (siehe Heizung) eingebracht.

281.6 Bodenbeléage Plattenarbeiten
282.4 Wandbelage Plattenarbeiten

Boden- und Wandplatten werden im Dinnbett auf den Untergrund geklebt und vollflachig

ausgefugt. Elastische Bewegungsfugen bei Dilatationen, bei Anschliissen an andere Bauteile

und zur Verminderung von Schallibertragungen. (Elastische Bewegungsfugen unterstehen keinen
Garantieanspriichen). Maximaler Budgetpreis fertig verlegt inkl. allen Nebenarbeiten; CHF 150.- / m?2
brutto. Die Abdichtung unter den Wandplatten, speziell im Bereich der Duschen und die Bodenplat-
ten in den Nasszellen, werden nach der SIA-Norm 271/1 (2025) «Abdichtung von Innenrdumen»
ausgefiihrt. Die Bodenplatten der restlichen Raume werden nicht nach der SIA-Norm 271/1 (2025)
ausgefihrt.

Bodenplatten In den Nasszellen

Wohnungen

Wandplatten In den Nasszellen rundum ca. 115 cm hoch, im Duschbereich bis UK Decke.
Wohnungen Ubergang von Wand- zu Bodenplatten schalltechnisch getrennt mit

elastischer Bewegungsfuge.
Bodenplatten Auf Geschosspodesten, Treppenlaufen und Schleusenbdden im UG.
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Treppenhaus Sockel aus Bodenplatte geschnitten, ca. 4 cm hoch.
Bei Haupteingang mit Schleusenteppich.
281.7 Bodenbelage aus Holz

Fertigparkett in Wohn- / Essbereich, Zimmern, Kiichen- & Eingangsbereich, sowie im Abstellraum auf
Zementunterlagsboden aufgeklebt.

Ohne Sockel. Holzsockel als Mehrpreis in Holz oder weiss. Anschliisse an andere Bauteile dilatiert mit
elastischer Bewegungsfuge (Elastische Bewegungsfugen unterstehen keinen

Garantieanspriichen).

Eingerechnetes maximales Budget fertig verlegt inkl. allen Nebenarbeiten; CHF 150.- / m2 brutto.

285.1 Innere Malerarbeiten

Untergeschoss: Bdden inkl. Wandsockel in samtlichen UG-Raumen gestrichen,
ausgenommen Tiefgaragenboden, Technikraum und Eingangsrampe.
Raume gespritzt / gestrichen inkl. Tiefgarage. Saulen in Tiefgarage farbig
gestrichen. Turblatter und Rahmen in UG-Raumen: gespritzt/gestrichen.

Wohngeschosse: Weissputzdecken und Abriebwande: gespritzt / gestrichen.
Zimmertirrahmen gespritzt / gestrichen
Wohnungseingange gespritzt / gestrichen.
Nasszellen mit Latexfarbe gespritzt / gestrichen.

Liftfronten: gespritzt / gestrichen.
287.0 Baureinigung

Die gesamte Uberbauung, Wohnungen, Treppenhaus, gesamtes Untergeschoss inkl. Tiefgarage
wird durch eine Reinigungsfirma fiir die Vorabnahme gereinigt und fiir die Abnahme/Ubergabe
nachgereinigt.

401 Aushub/Kanalisation

Humusabtrag und Aushub werden auf die Deponie der Baustelle oder des Unternehmers abtranspor-
tiert.
Das Bauwerks wird mit seitlich gelagertem oder zugefihrtem Aushubmaterial hinterfullt.

Die gesamte Kanalisation wird den behérdlichen Vorschriften entsprechend ausgefiihrt und an das o6f-
fentliche Kanalisationsnetz angeschlossen. Ebenfalls wird eine Retentionsanlage geméass den ortlichen
Vorschriften erstellt. Entwasserung vom Untergeschoss und Tiefgarage Glber Pumpenschacht.

Am Ende der Bauzeit wird das Kanalisationssystem, inkl. Schachte, mit Hochdruck gespiilt und gerei-
nigt.

421 Gartnerarbeiten

Zugang Spielplatz (Sickerverbundsteine) in Splitt verlegt, Untergrund ca. 25-30cm starker Wandkieskof-
fer, sofern notwendig. Aussenparkplatze (Sickerverbundsteinen) in Splitt verlegt, Untergrund ca. 40cm
starker Wandkieskoffer. Abschliisse mit Stellriemen oder anbetoniert. Garagenzufahrt in Asphalt-

oder Betonbelag auf ca. 40cm starken Wandkieskoffer. Ganze Umgebung fertig und pflegeleicht be-
grunt und bepflanzt. Kinderspielplatz mit Spielgerat gemass Vorschrift.

Die Umgebungsgestaltung erfolgt nach den behérdlichen Auflagen.
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Einstellhalle

Unterirdische, geschlossene Motorfahrzeug-Einstellhalle mit insgesamt 41 Tiefgaragenparkplatze, da-
von 15 Platze fir MFH C.

Die Einstellhalle wird in Ortbeton erstellt (Weisse Wanne mit 10 Jahre Systemgarantie).
Aussenwande und Pfeiler in Beton. Innenwande in Beton oder

Kalksandsteinmauerwerk.

Decke in Eisenbeton. Bodenplatte im Gefalle mit Hartbetoniiberzug.

Die Tiefgarage ausserhalb des Hauptbaus wird in Beton ausgefiihrt. Die gesamte Tiefgaragendecke,
sowie die Anschliisse zwischen Garagendecke und Hauswéanden werden bituminds

abgedichtet. Auf die abgedichtete Betondecke wird eine Drainagematte und ein Flies eingebracht.
Darliber kommt die normale Gartengestaltung mit Humus oder Gehbelagen zur Ausfiihrung.

Die Parkfelder werden mit Gefalle gegen eine Rinne ausgefihrt.

Zusatzbestimmungen

Der Baubeschrieb bildet integrierenden Bestandteil zum Kaufvertrag. Der Baubeschrieb gibt Auskunft Giber die Art
der zu verwendenden Materialien und Bauteile.

Die Planung der Haustechnik fordert teilweise eine sichtbare Leitungsfiihrung an Decken und Wanden in diversen
Nebenrdaumen wie, allgemeine und private Kellerrdume, Disponibel, Terrassen, Balkone, Tiefgaragen, Schleusen,
Veloraume, etc. Die Raumnutzung kann durch diese Leitungen teilweise etwas eingeschrankt werden, dies stellt
jedoch keinen Mangel dar.

Das Farb-/ und Materialkonzept wird durch die Bauherrschaft bestimmt.

Bauherrschaft:

Baukonsortium «Altura»
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